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02 検討・対応表

No 検討内容 対応方針 図面番号

1 ８Fの屋上緑化部は立ち止まる場所が欲しい。 計画変更により、8Fの屋上緑化部分は廃止とする。 15
2 株立ちもしくは寄木を作り、ボリュームを出した方がよい 株立ちの樹種をいれてボリュームを出す計画とする 16-18

3 前面に大きな公園がある為、公園から浮かび上がるような華やかな樹種を植えた方がよい
キンモクセイ、ナツツバキ、ブルーベリー、バラ等季節ごとに変わる樹種を選定し、
公園から浮かび上がらせるような造園計画とします。

16-18

4
５Fは広場のような空間ではなく、分節した空間構成にした方がよい。
公園のスケールではなく、ガーデンのスケールにした方がよい。
現状だと入口から空間全体が見えてしまっているので、手前に高い木を植えた方がよい。

手前にも高中木を配置し、空間の分節化を行いました。 17

5 ５Fの公園側は明るい樹種を植えた方がいい シマネトリコやハナモモ、ヤマボウシといった明るい樹種を選定しました。 17
6 工事を行う際、桜の枝を切るケースがある為、業者（植木屋）をいれた方が良い 工事業者選定の際の参考にします。 ー

7
１Fは桜の木がある為、低木類が育ちにくい可能性がある。
桜の枝を切ることが可能なら、場合によっては根本の枝を切った方がいいかもしれない。

業者を選定した後、専門業者にヒアリングを行い、桜の木の剪定など考慮し、検討していきます。 12

8 １Fのテラス部分と歩道を結ぶ切り下げは、2.5ｍ程度に絞った方がよい。 歩行者への配慮および施設利用者の動線を考慮し、検討します。 21-23
9 テラスに面している桜の下には腰掛けるベンチを置いた方がよい。 テラス部に、移動できる椅子と机を配置することを検討します。 21-23
10 病院同士の樹木のつながりを検討してほしい。 隣地設計者に確認しながら進めます。 ー

No 検討内容 対応方針 図面番号

1
外から視界に入る低層階内も景観に配慮されているプランであり、総じて、現状よりも良い景観が形成されると思いまし
た。 ー 04-06

2
当敷地に入る公共駐車場の入口と二段式駐輪場線部分は、隣のマンションの車の出入口と含めて、景観の連続性が途切れ、
歩行者の事故リスクも高い箇所となる為、景観と安全を両立する配慮をお願い致します。

中木等の視線を遮る樹木を避け、低木と既存樹木（高木）で景観と安全性の両立を図ります。 16

3 夕方以降、基壇部の上層階は遠くからも建物内が見えやすくなりますので、運用段階においても、景観にご配慮願います。 大学・健診の運用の段階で検討します。 04-06
4 茅ヶ崎市役所の前に面する所なので、周囲との調和（外観、植栽、色合い等）をお願いします。 既存樹木を残し、隣地中央病院の色合いと調和した計画とします。 20-21

5
今回CGパースにはなかった駐車場エリアについて、現状より緑が少なくなるようですが、隣接するマンションや住宅がそれ
それ敷地境界付近に緑を配して生活景観を保っていると伺えますので、ご配慮願います。

ツツジの植生によって配慮します。 16

6 駐車場は当施設専用ですか 駐車場は一般利用可能です。（課金制） ー

No 検討内容 対応方針 図面番号
建物デザイン・景観について

1
活動が制限されるご時世ではあるが、公共空間へつながる1階カフェが閑散としていると景観的にも寂しいので、運用につい
ても十分に検討して頂きたい

対応表検討事項①～③参照 21-23

2 ガラスが多く、建物内も見えるようになるので、内部まで景観に配慮したものとして頂きたい。 対応表検討事項①～③参照 21-23

3
アドバイザーからの桜の下の低木類が育ちにくいという意見と同じ懸念を持った。
桜を残した植栽計画について、よく検討した方がいい。

業者を選定した後、専門業者にヒアリングを行い、桜の木の剪定など考慮し、検討していきます。 12

No 検討内容 対応方針 図面番号

1 低層部は良いとしても上部の色彩はやや公園からも浮くのでは。 黄色タイルの色味を調整し、公園から浮きすぎないように配慮します。 20-22

2 街区の連続性は担保されたけど他の街区との相違がでたように思う。
低層階は市民文化拠点・行政中核拠点と類似の赤系タイルを用いることで街区を超えた街としての連続性を確保していま
す。上層階を隣地病院と合わせることで医療・教育拠点としての街区を強調できると考えています。

05

3
中央病院との景観の連続性やサイドウォークの魅力的な活用等の提案が加わり、更に良い空間づくりへのご提案となってい
る。エントランスホールもまちの景観となり、学生たちの往来がアクセントとなる提案は、まちなかの施設のあり方を語る
１つのモデルにもなると思う。

ー ー

4
外部講演会を行う際のポスター配置などの例をお示し頂きたい。ポスターを窓に貼ったり、立て看板を設けたりという方法
がとられますが、建物のデザインとの格差が生じ、運営側の参考となるような、空間の質を落とさない例示のご検討をお願
いしたい。

誘致するカフェが出す看板と同様の位置に設ける予定です（平面に位置記載）。 13

5 建物正面部分の形状、色彩ともに隣接する中央病院と連続性のあるデザインとなり、とても良いと思う。 ー ー

6
マホニアコンヒューサーは特にトロピカルな印象の植物であり、サクラとの調和について検討が必要である。アジサイや
フッキソウ等、日陰に強い植物を用いたり、ツツジ類等、サクラとの調和を考えた植栽が一般的。

造園設計者と相談し、検討します。 17-18

7
屋上緑化に多用な樹種を配植していることは評価できる。ただ、植物は成長するため、成長にともない樹冠が大きくなるた
め、かなり密で混んだ状態になることが想定される。適切な維持管理を持続していくことが望まれる。

定期的に業者を呼び、適切な環境を維持出来るよう運営段階で対応します。 17-18

景観まちづくり審議会
【今回意見】

景観まちづくり審議会
当日意見

植栽計画について

景観アドバイザー

景観まちづくり審議会委員
【前回意見】

植栽計画について

建物デザイン・景観について

駐車場計画について

植栽計画について

建物デザイン・景観について

植栽計画について
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03　相違点比較表

茅ヶ崎第一駐車場土地利活用事業

No 変更前（令和4年1月申請） 変更後（今回申請） 変更理由

1 地下1階・地上8階建ての駐車場・大学・病院 地下1階・地上7階建ての駐車場・大学・病院
2 建物高さ/最高高さ：30.60ｍ/31.00ｍ 建物高さ/最高高さ：28.00ｍ/28.55ｍ

3 計画建物構造：S造 計画建物構造：RC造

5
建物外壁仕上げは1-2階はグレー系の石張り、3-4階は薄黄色系のECP、5-
8階は白系のECPで構成されている

建物外壁仕上げは1-2階は赤茶色系のタイル貼り、3-4階は黄色系のタイル
貼り、5-7階は白系のタイル貼りで構成されている

6 1-2階エントランス部は柱で構成 1-2階エントランス部は隣地病院と合わせたアーチで構成

7 ー 5階部分にガラス貼りのリハビリ室を追加
8階建て時にあった透析室の代替室になります。
透析室→リハビリ室となったのは、リハビリ室の方が用途の変更に柔軟に
対応できる為です。

9 5・8階に屋上庭園を計画
5階部分に屋上庭園を計画（８階屋上緑化を廃止）
株立ちや寄木を作ることでボボリューム感を出し、高木・中木・低木・地
被類をバランス良く植えることで立体的な庭園を計画

8階屋上緑化廃止理由
・屋上部分に植栽を設けると荷重が掛かり、7階部分の梁が大きくなる。
その為、病室部分の天井高さを十分に確保できなくなってしまうため。

10 計画地北側の歩道上空地には既存の桜並木を残置する計画
計画地北側の歩道上空地には既存の桜並木を残置する計画
屋外にテーブルを設けることでカフェ-歩道上空地-公園が一体となった利
用を計画。

22-24参照

11
テラスと歩道の接続部の開口は既存の駐車場乗入れに合わせて7ｍ程度で
計画

テラスと歩道の接続部の開口は緑の連続性を意識し、2.5ｍ程度で計画 22-24参照

計画内容・規模について
現在建築業界で鉄骨の納期が遅れております。発注から手元に届くまでに
1年以上の期間を要してしまい、大学・病院オープンが大幅に伸びる為、S
造からRC造へ変更しています。
RC造はS造より梁せいが大きくなり、8階建てでは十分な天高を確保する
のが困難であった為、8階から7階に変更しています。

建物外観意匠について

建物外観意匠について

07、22-24参照

3
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04　計画概要

茅ヶ崎第一駐車場土地利活用事業

　建築概要

■敷地概要 ■ 案内図
（１） 敷地所在地 ︓茅ヶ崎市茅ヶ崎2丁目2番20号（茅ヶ崎2丁目2077番18）
（２） 敷地面積 ︓4,959.69㎡ (近隣商業地域　4.924.26㎡、第一種住居地域　35.43㎡）
（３） 用途地域 ︓近隣商業地域、第一種住居地域
（４） 防火地域 ︓準防火地域
（５） その他地域地区 ︓第4種高度地区（近隣商業地域　31m)、第3種高度地区（第一種住居地域　20ｍ）

　茅ヶ崎駅北口周辺特別景観まちづくり地区（行政文化街区）、茅ヶ崎市のまちづくりにおける手続き及び基準等に関する条例等
（６） 建ぺい率 ︓80％（近隣商業地域）、60％（第一種住居地域）
（７） 容積率 ︓300％（近隣商業地域）、200％（第一種住居地域）
（８） その他の規制 ︓開発行為 …該当なし

︓日影(日照）
︓電波障害 …無し
︓排水 …公共下水（前面道路）
︓騒音 …無し
︓緑化 …敷地面積の10％＝4,959.69㎡×0.1＝495.96㎡
︓駐車場整備 …条件台数164台＋附置義務台数46台（内隔地駐車15台）＝210台

（９） 前面道路 ︓北側前面道路︓茅ヶ崎市道4002号線　幅員12.00ｍ（1項1号道路）
(10) 用途 ︓病院＋大学＋駐車場（一般利用可）

　看護学科︓入学定員80名　理学療法学科︓入学定員80名　収容人員︓640名

■施設計画の概要
項　目 内　容 備　考
構造種別 RC造
基礎 杭基礎
耐火建築物等種別 耐火建築物
階数(地上･地下) 地上7階･地下1階
建物の高さ 28.00m
最高の高さ 28.55m 絶対高さ31ｍ（近隣商業地域）
敷地面積 4,959.69㎡ 近隣商業地域 4,924.26㎡ , 第一種住居地域 35.43㎡
建築面積 2,700.00㎡ ≦ 3,961㎡
延床面積 18,307.63㎡ 延床面積の内、 3,661.53㎡ 駐車場は容対不算入、 342.46㎡ EV容対不算入
容積対象面積 14,303.64㎡ ≦ 14,844.00㎡ -540.36㎡ ■ 適用法規制確認シート
建ぺい率 54.44% ≦ 79.85％　、近隣商業地域︓80％、第一種住居地域︓60% 条例・通達 必要な申請および届出

容積率 288.40% ≦299.28％　、近隣商業地域︓300％、第一種住居地域︓200%
駐車台数 210台 条件台数164台＋附置義務台数46台（内隔地駐車15台）＝210台 ■ 建築基準法 ■ 神奈川県建築基準法施行条例 ■ 確認申請書（建築物・工作物）

駐輪台数 245台 ■ 消防法 ■ 茅ヶ崎市火災予防条例 ■ 防火対象物工事計画届

緑化率 10% 茅ヶ崎市みどり ■ 高齢者、障害者等の移動等の ■ 神奈川県みんなのバリアフリー条例 ■ 特定施設整備計画届出書

■ 円滑化の促進に関する法律

■各階床面積 ■ 省エネ法 ■ 計画書（省エネ適判）

階 階高 床面積 用途別 ■ CASBEE ■ 環境配慮認定証の申請

医療大学 病院 健診ｾﾝﾀｰ カフェ 駐車場 EV・防災倉庫 ■ 地球温暖化対策 ■ 特定開発事業温暖化対策計画書精度

■ 緑化 ■ 茅ヶ崎市みどりの保全等に関する条例 ■ 届出書

■ 再生エネルギー ■ 再生可能エネルギー導入検討報告制度 ■ 再生可能エネルギー導入検討報告書

R階 2.7 24 .27㎡ 24.27㎡
7階 3.6 1,570 .15㎡ 1,539.76㎡ 30.39㎡
6階 3.6 1,570 .16㎡ 1,539.77㎡ 30.39㎡ ■ 都市計画法 ■ 茅ヶ崎市まちづくり条例 ■ 事前協議要

5階 3.6 1,727 .81㎡ 1,697.42㎡ 30.39㎡ □ 土砂災害防止法（非該当）

4階 4.0 2,571 .11㎡ 439.62㎡ 140.07㎡ 1,951.66㎡ 39.76㎡ □ 浄化槽法 浄化槽設置届

3階 3.8 2,354 .27㎡ 2,150.28㎡ 142.49㎡ 17.31㎡ 44.19㎡ ■ 公害等の防除  （条例共） ■ 茅ヶ崎市　中高層建築物条例 

2階 4.0 2,266 .90㎡ 1,940.11㎡ 254.77㎡ 16.30㎡ 55.72㎡ ■ 騒音規制法

1階 4.2 2,473 .75㎡ 588.98㎡ 278.01㎡ 17.03㎡ 132.05㎡ 1,349.06㎡ 108.62㎡ ■ 水質汚濁防止法

B1階 3.6 3,749 .21㎡ 3,746.21㎡ 3.00㎡ ■ 土壌汚染対策法 ■ 土地の形質変更届出書

合計 29.5 18,307.63㎡ 5,118.99㎡ 5,616.56㎡ 2,002.30㎡ 132.05㎡ 5,095.27㎡ 342.46㎡ □ アスベスト調査

（プロポ時） (18,430.17㎡) (5,835.00㎡) (6,065.17㎡) (1,000.00㎡) (65.00㎡) (5,465.00㎡)
■外部仕上 　屋根 ：アスファルト防水+押えコン ■ 屋外広告物法 ■ 茅ヶ崎市屋外広告物条例 ■ 屋外広告物設置許可申請

　外壁 ：磁器質タイル張り ■ 電波法

　外部開口部 ：アルミサッシ（電解2次着色） ■ 景観法 ■ 茅ヶ崎市景観条例 ■ 行為の届出書

　軒裏 ：アルミスパンドレル ■ 駐車場付置義務 ■ 茅ヶ崎市　駐車場条例 ■ 行為の届出書

■内部仕上 　天井 ：無機質クロス・岩綿吸音板・化粧石膏ボード

　壁 ：無機質クロス・塗装・化粧ケイカル板 ※詳細は別紙による。

　床 ：磁器質タイル・塩ビシート・塩ビタイル・タイルカーペット

都市及び土地利用  （条例共）

…3H・5H　/　4.0ｍ（近隣商業地域、第一種住居地域）

建築基準  （条例共）

その他  （通達、条例共）
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■茅ヶ崎駅北口特別景観まちづくり地区 ： 「行政文化街区」

行政文化街区では、 市役所や市民文化会館、 総合体育館といった大規模公共施設やみどりあふれる中央公園が市民活動や憩いの場として利用され、
都市の風格ある景観の形成に寄与しています。

また、 隣接する大規模ショッピングセンターは、 屋外広告物や沿道緑化など周辺環境と調和した景観の形成に配慮しています。 一方で、 既存建物につ
いては、 周辺の景観に貯わした色彩に配慮する必要が見られます。

■基本方針

ⅰ. 中央公園や周辺の建物と統一感ある立面、 北側壁面のセットバックにより、 ゆとりを持た
せた前面空間で、 市の中心地に相応しい品格ある佇まいとし、 良好なエリアイメージを鋳造す
る景観を創出します。

ⅱ. 良好な歩行空間を確保した安心 ・安全な歩行ネットワークを創出します。 また、 既存の桜
並木を残すことで地域の記憶を継承すると共に、 街路樹の連続性を保持し沿道活性化を行い
ます。

ⅲ. ボリュームを二段に分割し、低層部は公園樹木と寄り添う植栽計画とし、高層部はセットバッ
クすることで周辺建物と調和したスカイラインを形成します。 圧迫感を低減し、 中央公園、 周
辺住環境へ配慮した計画とします。

ⅳ. 大学と病院のイメージが融合した明るい基調の顔づくりを行い、 賑わいを創出します。

茅ヶ崎市の行政拠点地区であるこのエリアへ若い世代を呼び込み、 学生、 市民、 街が共に育つ施設とします。
緑に囲まれたオープンスペースで公園や周辺施設と調和させ、 地域に親しまれる計画とします。

Ⅲ.茅ヶ崎市景観計画

人、 地域、 緑をつなぎ、 暮らしを豊かにする施設設計

駐駐車車場場
地域の交通を
支える

医医療療
市民の健康を

守る

H O P E

コンセプト
ダイアグラム

教教育育

未来をつくる
人材育成

新たに学生を呼び込み、 茅ヶ崎市民との多世代交流を創出し、
まちと連携するコミュニティの拠点とします。

　健診センターを運営し、健康診断ができる環境を創出することで、
疫病予防につながり、 市民の健康増進に寄与します。

　看護学科と理学両方学科を新設し、 地域に寄り添い、 市民の健
康を支える人材を排出します。

　全年齢の市民を対象とした公開講座などを開催できる講義ゾーン
を低層階に配置し、 文化的な交流を促進します。

　市役所等を利用する市民の利便性を第一に、 いつでも使いやす
い駐車場を、 周辺環境に配慮し安全かつ効率的に運営します。

本計画は、 令和 2年に実施された 「茅ヶ崎第１駐車場土地利活用事業」
の事業提案型プロポーザルにおいて選定された事業計画です。
　募集要件としては 「事業用定期借地権設定契約締結日から４０年」 「普通
自動車 164 台及び自動二輪車 40 台を設置すること」 「行政拠点として相応し
い計画とすること」 等があげられていました。

■敷地特性

・計画地は複数の拠点地区と接する位置

にあります。

（市民文化拠点、 行政中核拠点、 医療教

育拠点、 公園）

・ 駐車場機能で行政をバックアップすると共

に、 教育と医療を核に世代間の交流を促

進する、 機能的な施設計画とすることが出

来ます。

・ 景観上重要である 「茅ヶ崎中央通り」 を

超えた大街区を形成することが出来ます。

Ⅱ.茅ヶ崎市の魅力を高める施設づくり
■募集に対する提案

■茅ヶ崎市第一駐車場の土地活用事業

Ⅰ.事業概要

大学の空間とエントランスホールを一体化する大階段 ラウンジを中心に講義室や実習室が展開する明解な構成 まちとつながる、 にぎわいを創出するエントランスホール＋カフェ

（２０１２年版）

05 設計コンセプト１

茅ヶ崎第一駐車場土地利活用事業
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■上品な佇まい1

上
層
部

ボリュームの分割

1

2

3

歩行者

車

基
壇
部

　石やテラコッタ調の不変性のある素材を用いることで上品な佇まい
を表現しています。

　中央公園の緑や周辺の建物と統一感のある色彩でゆとりをもたせ
た前面空間を形成し、 笑顔と活気にあふれた茅ヶ崎市の中心地に
相応しい品格ある佇まいとし､周辺の市町村の中でも良好なエリアイ
メージと相乗効果を生み出すような景観と空間を創出します。

　透明感のあるエントランスホールやそこから大学のアカデミックな
空間へとつながる大階段を設けることで、 学生の活気に溢れた雰
囲気を街へ溢れだすような計画としています。

　また、 １F 部分に誰でも使えるカフェテリアスペースと半屋外空
間のテラス席を設けることで、 街に賑わいを与えます。

　駅からつづく茅ヶ崎中央通りの交差点から見えるエントランス側
を、 曲面を用いたデザインとすることで、 医療系大学及び健診セン
ターらしい柔らかく、 やさしい印象を与えるような顔づくりとします。

建物は２段のボリュームに分割し、 ５F 以上をセットバックすること
で圧迫感を低減し、 中央公園や周辺住民の住環境に配慮した景観
を形成しています。

Ⅳ. 外観コンセプト

■街への賑わい ■柔らかくやさしい表情

本に囲まれ、 落ち着きのある雰囲気の図書館 大学の空間とエントランスホール、 公園を一体化する大階段 若者のぎわいを創出するメディアライブラリー

2 3

朝は一方通行 （東から西） となっている為、 原則車動線は
東から西として計画し、 運用する予定です。

5 階に屋上庭園を計画することで、 緑の連続性を確保して
います。

中央病院と同じ色調のタイルを用いることで、 街区単位での
一体感や連続性を感じられるデザインとしています

歩行者の動線を意識し、 エントランスを東側に配置

（２０１２年版）
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エントランス側を曲面で構成することで全体が優し
い表情になるデザインとしています。また、曲面部
は横連窓を回しこむことで公園側や歩行者に対し、
開かれつつ、伸びやかな印象を与えています。

外観デザインの基本方針

外観変更理由

北西側

北西側　 北東側 北東側

低層階は中央病院と同じアーチデザイン、黄色基調
のレンガを用いる事で、街区単位としての連続性や
一体感を確保し、風格のある都市景観の創出に寄与
しています。

また、大通りにある地下歩道や市民文化会館と同系
色の赤基調レンガを用いることで、市民に親しみの
ある色彩計画とし、地域の方々にとって愛着を感じ
させる景観の形成を目指しています。

上層階は白を基調とした優しい色彩とすることで、
隣地マンションや駅からの景観に配慮した計画とし、
落着きのある街並みを目指しています。

隣と連続したアーチを追加
（柱→アーチへ変更）

色彩を変更
濃灰→施設周辺赤基調レンガと同系

（２０１２年版）

07 外観デザインコンセプト
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付近見取り図１

交差点側 （歩行者） の視点 駐車場側 （車） の視点

付近見取り図２

茅ヶ崎駅方面…メインのアクセス （人通りが多い）S＝1 ： 100000
N

車の動線

敷地の現況

（２０１２年版）

08 付近見取図・敷地の現況

茅ヶ崎第一駐車場土地利活用事業

計画地

N

茅ヶ崎駅

工事車の経路計画地

工事車の経路

View A

View B

S=1:2000
N

朝は一方通行 （東から西） となっている為、
原則車動線は東から西として計画し、 運用
する予定です。

・ ＪＲ茅ヶ崎駅から徒歩 7 分ほどの距離にあり、 駅周辺にはショッピングセンターや商店街等が立地している。

・ 事業予定地の西側約 50ｍには茅ヶ崎市役所が立地しており、 周辺一帯には公共施設が集積し、 行政拠点地区に指定されている。

・ 事業予定地は、 敷地の西側には茅ヶ崎中央病院、 東側及び南側には集合住宅、 北側には 「市道 4002 号線」 をはさみ、 中央公園が立地している。

・ 本事業とは別に、 西側に隣接する茅ヶ崎中央病院は建替え工事中 （平成 30 年度工事開始） である。

8



（２０１２年版）

09 工程表

茅ヶ崎第一駐車場土地利活用事業

2022.04.04

46 7 - 1 2 312 1 2 3 4

46 7 - 1 2 312 1 2 3 4

2

4

4
4/26

19 20

2022 7

2024 1 2
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都市型側溝
W250

フェンス新設

フェンス新設

既設フェンス

既設フェンス

記号名称 備考

A

D

E

消防活動空地

防災資機材等の保管施設(任意）

自転車置場

自動車駐車場

荷捌き駐車場

B

110.12㎡

必要台数221台≦計画244台 

（サイクルラック244台）

・事務所部分：1421.63㎡÷35＝41台

・その他部分：3591.61㎡÷20＝180台

209台（条件台数164台+付置義務台数45台）

公益的施設等の一覧

12.0ｍ×6.0ｍ

2.5ｍ×5.0ｍ×3.0ｍ

・条件台数：      164台

・付置義務台数：㎡÷300＝45台
     隔地台数：45台×1/3＝15台

敷地内台数：    30台

C

防火水槽 必要40㎥＜計画45.45㎥

名称 番号
新 旧

備考
所有者 管理者

公共桝

公共桝

雨水人孔

雨水最終桝・取付管

1

2

4

所有者 管理者

茅ヶ崎市茅ヶ崎市 撤去

既設

ーー

公共施設の新旧対照表

ーー

雨水本管

5

新設

新設

新設

茅ヶ崎市茅ヶ崎市 茅ヶ崎市茅ヶ崎市

事業主 事業主

3

防火水槽 6

ー ー

茅ヶ崎市茅ヶ崎市

事業主 事業主

茅ヶ崎市茅ヶ崎市

ーー

ーー

新設

緑化面積

必要緑化面積：敷地面積4,959.69㎡×10％＝496㎡

沿道部植栽地の優遇措置：敷地面積4,959.69㎡×1.5％＝74㎡（上限）

屋上緑化の上限：敷地面積4,959.69㎡×10％/2＝248㎡

合計：510.63㎡≧496㎡

緑化内訳：詳細は緑求積図を参照

①１F：道路から２ｍの植栽地：82.28㎡

82.28㎡×2＝164.56㎡≧75㎡

②１F：道路から２ｍ以外の植栽地：193.34㎡

③屋上（５F）：235.01㎡

植栽地に必要な樹木本数について

高木：496㎡×0.02＝10本 ・サクラ，キンモクセイ，シマネトリコ株立等

中木：496㎡×0.06＝30本 ・もみじ類，ナツツバキ，ハナモモ等

低木：496㎡×0.40＝199本・西洋シャクナゲ，アジサイ類，ブルーベリー等

樹間には地被植物を敷設

雨水貯留槽：計画323.0㎡×1.3＝420㎥＞必要400㎥

公園：「都市公園法施行令第２条に定める公園」か

ら２５０m圏域に包含する。

ガードパイプ

電柱

コンクリート土留（直）

街灯

階段

門柱（開戸）

ブロック塀

家屋

フェンス(1.8m)

アスファルト舗装 Aｓ

コンクリート舗装 Cｏ

インターロッキング舗装

消火器格納庫 消

Ｖバルブ

雨雨水マンホール

汚汚水マンホール

ＥＰ

標道路標識

街路樹

・ １０．００独立標高点

Ｔ.1多角点

境界点

電電気マンホール

量水器 量

凡例

万年塀

地先境界ブロック(JIS A5307） グレーチング

建築工事A
コスト計画部

工事管理部
一級建築士

＜   設計者＞

国土交通省大臣登録 第          号

（２０１２年版）

見積版 2022.04.27

茅ヶ崎第一駐車場土地利活用事業

10 土地利用計画図

黒澤 栄介

代表

281950

09/15/21

作成年月日：令和4年2月15日

予定建築物

用途：病院・大学・駐車場

構造：RC造

規模：地上7階・地下1階

敷地面積：4,959.69㎡

近隣商業地域 ：4924.36㎡

 第一種住居地域：    35.33㎡

  建築面積：2,700.00㎡

  建築物の高さ：28.55ｍ

  延べ面積：18,300.00㎡

  建蔽率：近隣商業地域 80％

   第一種住居地域 60％

N

区域面積表

近隣商業地域

第一種住居地域

4,924.36㎡

35.33㎡
4,959.69㎡

10
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ガードパイプ

電柱

コンクリート土留（直）
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門柱（開戸）

ブロック塀

家屋

フェンス(1.8m)
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コンクリート舗装 Cｏ
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Ｖバルブ
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標道路標識

街路樹

・ １０．００独立標高点

Ｔ.1多角点

境界点

電電気マンホール

量水器 量

凡例

万年塀

地先境界ブロック(JIS A5307） グレーチング

建築工事A
コスト計画部

工事管理部
一級建築士

＜   設計者＞

国土交通省大臣登録 第          号

（２０１２年版）

見積版 2022.04.27

茅ヶ崎第一駐車場土地利活用事業

11 配置図兼屋根伏図

黒澤 栄介

代表

281950

08/31/21

N
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＜   設計者＞

国土交通省大臣登録 第          号

（２０１２年版）
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茅ヶ崎第一駐車場土地利活用事業

黒澤 栄介
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ピット階平面図 B1階平面図
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12 ピット階、B1階平面図
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トレンチピット

トレンチピット

LGS壁

認定番号；EA-9255

ALC壁（ｔ125） 告示：第1399号）各階共通

ルーフドレイン

・告示：第1399号
1階から上階は押出し成形セメント板とする）

点字誘導ブロック 300□

（内部SGP125A 防露巻・横引き 150 φ）

雨水枡／化粧雨水枡

化粧マンホール 600φ

鋳鉄製 耐荷重（Ｔ－２）

汚水枡／化粧汚水枡

分電盤消火栓 タテ型 （W600×H1100×D180）

消火栓 ヨコ型 （W950×H490×D200）

消火栓消火器一体型 タテ型

消火器BOX（壁埋込型 ）

消火器BOX（扉埋込型 ）

消火器BOX（小埋込型 ）

地下1階2重壁排水管（点検口300角設置）

丸環 SUS既製品

SUSグレーチング側溝 W=200

RD
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C

SA

SB
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公共枡

気送管ユニットAS

スチールパーティションSP

植栽帯

機械基礎

RC壁（t100以上（詳細は構造図参照）

ガラススクリーン（特定設備（常閉）

アルミ縦樋  125 φ

（W900×H1100×D200）

（凡例）

（防水・防臭型・タラップ設置）

車載部はＴ-20 それ以外は歩行

20ｔ耐荷重舗装

※地下躯体と地盤面との取り合い部分には、伸縮目地ｗ25を設けること。

ガードパイプ

電柱

コンクリート土留（直）

街灯

階段

門柱（開戸）

ブロック塀

家屋

フェンス(1.8m)

アスファルト舗装 Aｓ

コンクリート舗装 Cｏ

インターロッキング舗装

消火器格納庫 消

Ｖバルブ

雨雨水マンホール

汚汚水マンホール

ＥＰ

標道路標識

街路樹

・ １０．００独立標高点

Ｔ.1多角点

境界点

電電気マンホール

量水器 量

凡例

万年塀

地先境界ブロック(JIS A5307） グレーチング

建築工事A
コスト計画部

工事管理部
一級建築士

＜   設計者＞

国土交通省大臣登録 第          号
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20ｔ耐荷重
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LGS壁

認定番号；EA-9255

ALC壁（ｔ125） 告示：第1399号）各階共通

ルーフドレイン

・告示：第1399号
1階から上階は押出し成形セメント板とする）

点字誘導ブロック 300□

（内部SGP125A 防露巻・横引き 150 φ）

雨水枡／化粧雨水枡

化粧マンホール 600φ

鋳鉄製 耐荷重（Ｔ－２）

汚水枡／化粧汚水枡

分電盤消火栓 タテ型 （W600×H1100×D180）

消火栓 ヨコ型 （W950×H490×D200）

消火栓消火器一体型 タテ型

消火器BOX（壁埋込型 ）

消火器BOX（扉埋込型 ）

消火器BOX（小埋込型 ）

地下1階2重壁排水管（点検口300角設置）
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RC壁（t100以上（詳細は構造図参照）

ガラススクリーン（特定設備（常閉）

アルミ縦樋  125 φ

（W900×H1100×D200）

（凡例）

（防水・防臭型・タラップ設置）

車載部はＴ-20 それ以外は歩行

20ｔ耐荷重舗装

※地下躯体と地盤面との取り合い部分には、伸縮目地ｗ25を設けること。
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コスト計画部

工事管理部
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220 150

35
00

41
0

41
0

35
50

410

1/100
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410 2035
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手すり

手すり

LGS壁

認定番号；EA-9255

ALC壁（ｔ125） 告示：第1399号）各階共通

ルーフドレイン

・告示：第1399号
1階から上階は押出し成形セメント板とする）

点字誘導ブロック 300□

（内部SGP125A 防露巻・横引き 150 φ）

雨水枡／化粧雨水枡

化粧マンホール 600φ

鋳鉄製 耐荷重（Ｔ－２）

汚水枡／化粧汚水枡

分電盤消火栓 タテ型 （W600×H1100×D180）

消火栓 ヨコ型 （W950×H490×D200）

消火栓消火器一体型 タテ型

消火器BOX（壁埋込型 ）

消火器BOX（扉埋込型 ）

消火器BOX（小埋込型 ）

地下1階2重壁排水管（点検口300角設置）

丸環 SUS既製品

SUSグレーチング側溝 W=200

RD

K

A

B

C

SA

SB

SC

/

/

公共枡

気送管ユニットAS

スチールパーティションSP

植栽帯

機械基礎

RC壁（t100以上（詳細は構造図参照）

ガラススクリーン（特定設備（常閉）

アルミ縦樋  125 φ

（W900×H1100×D200）

（凡例）

（防水・防臭型・タラップ設置）

車載部はＴ-20 それ以外は歩行

20ｔ耐荷重舗装

※地下躯体と地盤面との取り合い部分には、伸縮目地ｗ25を設けること。

建築工事A
コスト計画部

工事管理部
一級建築士

＜   設計者＞

国土交通省大臣登録 第          号

（２０１２年版）
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消化用補給水槽
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受変電設備：13700×2500×h2350

外周1ｍ確保
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ハト小屋
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手すり H=1200 横引きドレン

タラップ

上部庇

LGS壁

認定番号；EA-9255

ALC壁（ｔ125） 告示：第1399号）各階共通

ルーフドレイン

・告示：第1399号
1階から上階は押出し成形セメント板とする）

点字誘導ブロック 300□

（内部SGP125A 防露巻・横引き 150 φ）

雨水枡／化粧雨水枡

化粧マンホール 600φ

鋳鉄製 耐荷重（Ｔ－２）

汚水枡／化粧汚水枡

分電盤消火栓 タテ型 （W600×H1100×D180）

消火栓 ヨコ型 （W950×H490×D200）

消火栓消火器一体型 タテ型

消火器BOX（壁埋込型 ）

消火器BOX（扉埋込型 ）

消火器BOX（小埋込型 ）

地下1階2重壁排水管（点検口300角設置）

丸環 SUS既製品

SUSグレーチング側溝 W=200

RD

K

A

B

C
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SB

SC

/

/

公共枡

気送管ユニットAS

スチールパーティションSP

植栽帯

機械基礎

RC壁（t100以上（詳細は構造図参照）

ガラススクリーン（特定設備（常閉）

アルミ縦樋  125 φ

（W900×H1100×D200）

（凡例）

（防水・防臭型・タラップ設置）

車載部はＴ-20 それ以外は歩行

20ｔ耐荷重舗装

※地下躯体と地盤面との取り合い部分には、伸縮目地ｗ25を設けること。

建築工事A
コスト計画部

工事管理部
一級建築士

＜   設計者＞
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6階平面図

7階平面図
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７F  ５４床
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計 １５２床
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地被類混植B 16.8ポ

1床室3
4床室1 4床室2

記号 名称
(H) 

芝生部分立面イメージ

ウッドデッキ
芝生

(W) 
数塁 単位 備考

低木

マホニアコンフュ ーサ

グミギルトエッジ

アジサイ ・ アナペル

地被類

アガバンサス（青 ・ 白） 12.0-15.0pot

l 

39.o 株 25株／m2大型品種＿（1.5m) 

地被類混植B I I I 

I 

I I (10.sm) 

ギボウシ 10.5vp

l 

78.0 

I 

pot 

1

20% 36pot／吋

ウエストリンギア 15.0vp

l 

78.0 

I 

pot 

1

20% 36pot／吋

ャプラン I0.5vp

l 

53.0 

I 

pot 

I 

10% 49pot/m 

アジュガ 9.0vp

l 

53.0 

I 

pot 

I 

10% 49pot／吋

カレックス 9.0vp

l 

53.0 

I 

pot 

I 

10% 49pot／吋

シロタエギク 9.0vp

l 

106.0 I pot 

1

20% 49pot/日

ヒュ ー ケラ 9.0vp

l 

53.0 I pot I 10% 49pot／百

※混植は同種を数株ずつまとめて寄せ植えし、全体のバランスよく植栽すること。

5-
04-
04

98.0 

141.0 

39.0 直
゜

4床室3 4床室4

グミギルトエッジ

アセピ

アペリア

ドウダンツッジ

コムラサキシキプ

レンギョウ

ユキヤナギ

西洋アジサイ

カシワバアジサイ

地被類 ・ 花壇

レイズドベッド花壇 8.5 I m2季節の草花

芝生 23.7 I m2 l100％貼り

地被類混植A I I I I I I02.7m2) 

ィッサイサルスベリ o.3 I I 12.ovp

l 

91 

I 

pot 

1

20% 36poVnl 

アスバラスプレンゲリ ー 9.0vp 124 

I 

pot 

1

20% 49poV nl 

ハツユキカズラ 9.0vp

l 

124 

I 

pot 

1

20% 49poVポ

クリスマスロ ー ズ 9.0vp

l 

124 

I 

pot 

1

20% 49poV nl 

ガザニア 9.0vp

l 

124 

I 

pot 

1

20% 49poVボ

地被類混植B I I I I 

I I 

(33.9nl) 

ギポウシ 10.5vp

l 

244 

I 

pot 

1

20% 36poV nl 

ウエストリンギア 15.0vp

l 

244 

I 

pot 

1

20% 36poVポ

ヤプラン 10.5vp

l 

166 

I 

pot 

1

10% 49poVnl 

アジュガ 9.0vp

l 

166 

I 

pot 

1

10% 49poVボ

カレックス 9.0vp

l 

166 

I 

pot 

1

10% 49poVポ

シロタエギク 9.0vp

l 

332 

I 

pot 

1

20% 49poV nl 

ヒュー ケラ 9.0vp

l 

166 

I 

pot 

1

10% 49poVボ

※混植は同種を数株ずつまとめて寄せ植えし、全体のバランスよく植栽すること。
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45・2丁掛け磁器質タイルA（琥珀色） 45・2丁掛け磁器質タイルC（レンガ色スクラッチタイル）

45・2丁掛け磁器質タイルB（白色）

防音パネル

ガラス手すり（手すり部：Ｓt亜鉛メッキリン酸処理）

アルミサッシュ（電解2次着色）

アルミカーテンウォール（電解2次着色）

アルミパネル t2.0 R加工 F-BE

アルミ製縦樋 100φ

F12

F15

F14

F13

F11 アルミ笠木（電解2次着色）

耐火塗装

RC打放補修複層塗材RE（フッ素）

St見切材

手すり（St亜鉛メッキリン酸処理）

複層塗材ＲＥ（フッ素）

F16 アルミ見切材

F17 ECPの上、複層塗材ＲＥ（フッ素）
建築工事A

コスト計画部

工事管理部
一級建築士

＜   設計者＞

国土交通省大臣登録 第          号
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対応表　「１F植栽に関して」

対応表　「１F植栽に関して」

【１F植栽　抜粋】

【5F植栽　抜粋】 対応表　「5F植栽に関して」

対応表　「5F植栽に関して」

6 工事を行う際、桜の枝を切るケースがある為、業者（植木屋）をいれた方が良い

7
１Fは桜の木がある為、低木類が育ちにくい可能性がある。
桜の枝を切ることが可能なら、場合によっては根本の枝を切った方がいいかもしれない。

8 １Fのテラス部分と歩道を結ぶ切り下げは、2.5ｍ程度に絞った方がよい。
9 テラスに面している桜の下には腰掛けるベンチを置いた方がよい。

3
アドバイザーからの桜の下の低木類が育ちにくいという意見と同じ懸念を持った。
桜を残した植栽計画について、よく検討した方がいい。

植栽計画について（景観アドバイザー）

植栽計画について（景観まちづくり審議会当日意見）

まとめ
・専門業者にヒアリングを行い、桜の木の剪定など考慮し、検討しています。
・テラス部分と歩道の切り下げは2.5ｍ程度に絞り、植栽部分を増やしています。
・桜付近にテーブル席を設け、カフェ-外構が一体となった利用が出来る計画としています。

対応方針

2 株立ちもしくは寄木を作り、ボリュームを出した方がよい
3 前面に大きな公園がある為、公園から浮かび上がるような華やかな樹種を植えた方がよい

4
５Fは広場のような空間ではなく、分節した空間構成にした方がよい。
公園のスケールではなく、ガーデンのスケールにした方がよい。
現状だと入口から空間全体が見えてしまっているので、手前に高い木を植えた方がよい。

5 ５Fの公園側は明るい樹種を植えた方がいい

植栽計画について（景観アドバイザー）

まとめ

・株立ちや寄木を作ることでボリューム感を出しています。また、高木・中木・低木・地被類をバラ
ンスよく植えることで、立体的な庭園を計画しています。
・黄色や赤・ピンク・白・紫等様々な色を持たせることで、華やかで明るい庭園となるように計画し
ています。
・庭園の中央部に芝生を設けることで、分節しつつも庭園として連続性の感じられる計画としていま
す。

対応方針

対応表検討事項 【植栽】

（２０１２年版）
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1
屋外にもテーブル、イスを設けることで建築-外部空間-公園空間が一体となった利用を計画。
一般市民だけでなく、お昼休憩や空き時間に学生や職員が気軽に利用できるため、街に賑わいを創出
します。

2

内部は白と木目を基調としたデザインとすることで、格式のある景観を創出しています。
また、公園から見える大階段は学生のメイン動線となり、1Fから3Fまでつながっていることで、学
生の活動が街に溢れ出します。
大講義室をメインエントランスに接するように設けることで、外部講演会も行うことができ、街の教
育活動にも貢献しています。

対応方針

対応表　「景観まちづくり審議会当日意見」

対応表　「検討事項に関して」

建物デザイン・景観について

1
活動が制限されるご時世ではあるが、公共空間へつながる1階カフェが閑散としていると景観的にも
寂しいので、運用についても十分に検討して頂きたい

2 ガラスが多く、建物内も見えるようになるので、内部まで景観に配慮したものとして頂きたい。

カフェと一体利用が出来る
テーブル席を計画

大講義室を１階エントラン
スホールに接する様に計画

①

①

②

②

大講義室を１階エントラン
スホールに接する様に計画

大階段から学生の活動が街
に溢れだす

大階段から学生の活動が街
に溢れだす

対応表検討事項 【運用等】

（２０１２年版）
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対応表　「景観まちづくり審議会委員」

対応表　「検討事項に関して」

2
当敷地に入る公共駐車場の入口と二段式駐輪場線部分は、隣のマンションの車の出入口と含めて、景
観の連続性が途切れ、歩行者の事故リスクも高い箇所となる為、景観と安全を両立する配慮をお願い
致します。

建物デザイン・景観について

対応表　「景観まちづくり審議会委員」病室
ナースステーション・デイルーム・食堂・リハビリ室

５F 6.7F

対応表　「検討事項に関して」

3
夕方以降、基壇部の上層階は遠くからも建物内が見えやすくなりますので、運用段階においても、景
観にご配慮願います。

建物デザイン・景観について

3
基壇部の上層階は病室・ナースステーションになっている為、夕方以降は暖色系の明かりが病室から
漏れる計画となっており、景観に配慮しています。

対応方針

高木や高さのある工作物を避けることで、
車が出入りする際の安全性確保

既存樹木の残置や新たに地被類を植えること
で、公園やマンション側に配慮した、連続性
のある植栽計画

2

高木や高さのある工作物は避けることで、見通しを確保し、車が出入りする際の安全性に配慮した
計画としています。
既存樹木を残置し、新たに地被類等を計画することで、公園やマンションといった街区単位での緑の
連続性を確保しています。

対応方針

対応表検討事項 【運用等】

（２０１２年版）
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