
 

第 ３ 章  土 地 利 用 計 画 の 検 討  
 

｢ 辻 堂 駅 西 口 周 辺 地 区 ま ち づ く り 基 本 計 画 ｣を 踏 ま え 、 街 区 ご と

に 細 分 化 し た 将 来 の 土 地 利 用 を 検 討 す る 。  
 

 １ ． 広 域 道 路 体 系                       
 

辻 堂 駅 周 辺 の 道 路 体 系 は 、 駅 を 中 心 と し た 放 射 型 の ネ ッ ト ワ

ー ク と な っ て お り 、こ れ に カ ン ト ク 跡 地 開 発 と 、地 区 内 の 東 西 ・

南 北 路 線 の 整 備 に よ っ て 放 射 環 状 型 の 道 路 体 系 と な る 。  

重 点 整 備 地 区 は 、こ の 放 射 環 状 型 道 路 体 系 の 北 西 部 に 位 置 し 、

西 側 に 開 い た 放 射 環 状 型 の 道 路 網 を 基 本 と し た 骨 格 軸 体 系 を 形

成 す る 。  
 

図  広 域 道 路 網  
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 ２ ． 都 市 構 造 の 基 本 的 な 考 え 方                
 

本 地 区 は 、 茅 ヶ 崎 市 の 地 区 拠 点 と し て 育 成 さ れ る べ き 地 区 で

あ り 、 隣 接 し て い る カ ン ト ク 跡 地 の 大 規 模 な 土 地 利 用 転 換 を 想

定 し 、 既 存 用 途 地 域 に 捉 わ れ ず 、 必 要 な 機 能 の 配 置 や 都 市 構 造

を 検 討 し て い く 。  

都 市 構 造 は 骨 格 と な る 軸 構 造 を 基 本 と し て 、 各 地 域 に 応 じ た

土 地 利 用 （ ゾ ー ン ） を 設 定 す る と と も に 、 特 に 先 導 的 に 整 備 を

進 め る 拠 点 を 設 定 す る 。  

 

 ３ ． 骨 格 軸 構 造 （ P1 8  都 市 構 造 図  参 照 ）           
 

骨 格 軸 構 造 は 、 広 域 的 な 自 動 車 ア ク セ ス を 担 う 幹 線 軸 と 、 幹

線 軸 を 補 完 す る 地 域 的 な 歩 行 者 中 心 の 歩 行 軸 に よ っ て 形 成 す る 。 

ま た 地 区 防 災 上 、 幹 線 軸 は 延 焼 遮 断 帯 と な る と と も に 、 歩 行

軸 は 緊 急 車 両 の 通 行 路 と し て の 機 能 を 担 う も の で あ り 、 消 防 活

動 困 難 区 域 の 解 消 等 、 地 区 防 災 の 視 点 も 合 わ せ て ネ ッ ト ワ ー ク

を 形 成 す る 。  

 

（ １ ） 幹 線 軸  

赤 松 通 り （ 辻 堂 赤 羽 根 線 ） を 放 射 軸 、 東 西 路 線 ・ 南 北 路 線

と 国 道 １ 号 を 環 状 軸 と し て 幹 線 軸 を 形 成 す る 。  

① 赤 松 通 り  

辻 堂 駅 西 口 か ら 地 区 内 を 縦 断 し 、 駅 へ の ア ク セ ス を 担

う と 共 に 、 骨 格 と な る シ ン ボ ル 路 線 。  

現 在 幅 員 1 1ｍ の 整 備 済 み 都 市 計 画 道 路（ 3 . 6 . 1 辻 堂 赤

羽 根 線 ） で あ る が 、 将 来 的 に は 再 整 備 を 行 い 、 歩 行 者 空

間 の 充 実 と 地 区 シ ン ボ ル 軸 と し て の 景 観 形 成 を 図 る 。  

② 国 道 １ 号  

地 区 の 北 側 に 位 置 す る 路 線 。 国 道 １ 号 北 側 の 都 市 計 画

道 路 （ 3 . 4 . 1 新 国 道 線 ） の 整 備 に よ っ て 渋 滞 の 解 消 を 図

る 。  

③ 東 西 路 線 ・ 南 北 路 線  

鉄 道 の 横 断 が 不 便 な 南 北 流 動 を 円 滑 に す る と と も に 、

カ ン ト ク 跡 地 へ ア ク セ ス す る 新 規 路 線 。  

 

（ ２ ） 歩 行 軸  

幹 線 軸 を 補 完 す る 歩 行 者 軸 と し て 、 ３ 路 線 軸 を 設 定 す る 。  

① 歩 行 軸 １  

駅 と 北 側 へ の 歩 行 者 ア ク セ ス を 担 う と 共 に 、 カ ン ト ク

跡 地 と の バ ッ フ ァ ー （ 緩 衝 帯 ） 機 能 を 担 う 。  

② 歩 行 軸 ２  

駅 と 赤 松 町 地 区 と の ア ク セ ス を 担 う と 共 に 、 一 時 的 な

地 区 防 災 の 機 能 を 確 保 す る 拠 点 へ の ア ク セ ス を 担 う 。  

ま た 、 東 小 和 田 公 園 に ア ク セ ス し 、 公 園 と 地 区 と を ネ

ッ ト ワ ー ク す る 路 線 。  

③ 歩 行 軸 ３  

駅 前 拠 点 へ の 歩 行 者 ア ク セ ス を 担 う と と も に 、 本 宿 町

の 消 防 活 動 困 難 地 域 を 解 消 す る 路 線 。  

 １３



 

 ４ ． 土 地 利 用                        
 

藤 沢 市 側 の カ ン ト ク 跡 地 整 備 と 連 動 し て 、 拠 点 に 相 応 し い 都

市 機 能 の 誘 導 を 図 る た め 、 辻 堂 駅 西 口 か ら 概 ね ５ ０ ０ ｍ の 位 置

に 東 西 軸 、 南 北 軸 を 配 置 し 、 駅 よ り に 都 心 型 機 能 を 、 外 側 に 近

郊 型 機 能 を 配 置 し て い く 。  

 

（ １ ） 駅 前 拠 点 ゾ ー ン  

駅 前 地 区 と し て 相 応 し い 土 地 利 用 の 促 進 を 図 る た め 、 駅 結

接 や 駅 前 サ ー ビ ス に 必 要 な 施 設 を 整 備・誘 導 し て い く ゾ ー ン 。 
 

（ ２ ） 都 市 型 産 業 ゾ ー ン  

茅 ヶ 崎 市 を 代 表 す る 産 業 拠 点 と し て の 機 能 を 維 持 す る と と

も に 、 駅 前 の シ ン ボ ル 軸 に 接 し て ま ち の 活 性 化 が 図 ら れ る よ

う な 、 都 心 型 機 能 の 育 成 を 図 っ て い く ゾ ー ン 。  

地 区 の 西 側 は 、 消 防 活 動 困 難 区 域 か つ 公 園 の 誘 致 圏 外 と な

っ て い る た め 、 地 区 内 道 路 と 公 園 の 整 備 を 計 画 的 に 進 め て い

く 。  
 

（ ３ ） 都 心 型 優 良 居 住 ゾ ー ン  

駅 近 く の 利 便 性 と 、 平 静 な 住 環 境 を 兼 ね 備 え た 、 優 良 な 都

心 型 の 居 住 環 境 を 保 全 す る ゾ ー ン 。  

居 住 環 境 の 保 全 の た め 、 必 要 に 応 じ て 壁 面 後 退 や 敷 地 内 緑

化 、 高 さ の 制 限 な ど の 建 築 ル ー ル を 定 め て い く 。  
 

図  地 区 ル ー ル の イ メ ー ジ  

 

前 面 道 路

壁 面 後 退  

フ ェ ン ス  

敷 地 内 緑 化  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

（ ４ ） 近 郊 型 居 住 ゾ ー ン  

近 郊 型 の 居 住 機 能 を 整 備 し て 集 約 す る ゾ ー ン 。 ま た 一 時

的 ・ 補 助 的 な 地 区 の 防 災 機 能 を 配 置 す る と と も に 、 地 域 コ ミ

ュ ニ テ ィ な ど 生 活 に 必 要 な 施 設 の 整 備 を 図 っ て い く 。  
 

（ ５ ） 沿 道 複 合 ゾ ー ン  

国 道 １ 号 沿 い の 商 業・産 業 機 能 と 居 住 機 能 と の 複 合 ゾ ー ン 。 

幹 線 道 路 の 広 域 性 を 活 か し た 商 業 ・ 産 業 機 能 と 、 後 背 の 近

郊 型 居 住 ゾ ー ン と の バ ッ フ ァ ー （ 緩 衝 帯 ） と な る 中 高 層 住 宅

か ら な る 複 合 ゾ ー ン と す る 。  
 

 １４



 ５ ． 拠 点 配 置                        

（ １ ） 駅 結 接 拠 点 （ 駅 前 拠 点 ゾ ー ン ）  

茅 ヶ 崎 市 の 地 区 拠 点 の 顔 と し て 相 応 し い 結 接 機 能 と 、 駅 利

用 者 を 対 象 と し た サ ー ビ ス 機 能 と を 併 せ 持 つ 拠 点 を 整 備 す る 。 

駅 結 接 拠 点 は 、 以 下 の ３ 機 能 か ら 整 備 す る 。  

① 駅 前 広 場 機 能  

駅 と 地 域 と の 結 接 を 担 う と 共 に 、 地 区 の 玄 関 口 と し て 相

応 し い シ ン ボ ル と な る 施 設 を 整 備 す る 。  

② 南 北 自 由 通 路 機 能 （ 西 口 跨 線 橋 ）  

地 区 の 交 通 特 性 に 適 し た 南 北 横 断 機 能 を 担 う と 共 に 、 駅

前 広 場 と 合 わ せ て 、 駅 前 の 顔 と な る 施 設 と し て 整 備 す る 。 
 

図  駅 前 広 場 と 自 由 通 路 の 整 備 イ メ ー ジ  
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※ 整 備 後 の 整 備 イ メ ー ジ で あ り 、 今 後 の 関
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係 機 関 と の 協 議 や 設 計 等

た も の で は あ り ま せ ん 。  
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③ 駅 前 サ ー ビ ス ・ 公 共 施 設 機 能  

自 転 車 駐 車 場 な ど 、 駅 か ら 降 り て 地 区 へ 向 か う 人 や 、 地

区 か ら 駅 を 利 用 す る 人 に 必 要 な サ ー ビ ス を 提 供 す る 施 設

を 整 備 ・ 誘 導 し て い く 。  

 

（ ２ ） 都 市 型 産 業 拠 点 （ 都 市 型 産 業 ゾ ー ン ）  

 

都 市 型 産 業 拠 点 は 、 次 の ３ つ の 機 能 を 民 間 活 力 に よ り 、 整

備 ・ 誘 導 し て い く 。  

 

① 産 業 機 能 の 保 持  

市 を 代 表 す る 産 業 と 雇 用 の 場 と し て の 機 能 を 維 持 す る 。 

② 賑 わ い 施 設 の 導 入  

現 施 設 の 更 新 の 際 に 、 地 区 の シ ン ボ ル 路 線 で あ る 赤 松 通

り 沿 い に 、 ま ち の 顔 と し て の 賑 わ い 施 設 と な る 企 業 シ ョ ウ

ル ー ム な ど の 設 置 を 要 望 す る 。  

 

写 真  シ ョ ウ ル ー ム の イ メ ー ジ  

   
 

  
（ 資 料 ） 松 下 電 工 （ 株 ）            

 

③ 産 業 と 地 区 の 連 携  

都 市 基 盤 整 備 に 際 し て 一 部 用 地 の 協 力 や 、 工 場 境 界 部 へ

の 緑 化 、 厚 生 施 設 の 地 域 へ の 開 放 な ど 、 産 業 と 地 区 の 連 携

を 進 め る こ と に よ っ て 、 住 工 の 共 存 を 図 っ て い く 。  

 

図  整 備 ・ 誘 導 の イ メ ー ジ  
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（ ３ ） 近 郊 型 居 住 拠 点 （ 近 郊 型 居 住 ゾ ー ン ）  

 

閑 静 で 潤 い の あ る 居 住 拠 点 を 形 成 す る 。  

茅 ヶ 崎 市 防 災 計 画 に 位 置 づ け ら れ た 避 難 所（ 小 和 田 小 学 校 ）

が 国 道 １ 号 に よ っ て 分 断 さ れ て い る た め 、 一 時 的 ・ 補 完 的 な

防 災 機 能 を 担 う 拠 点 を 整 備 す る 。  

ま た 、 地 域 住 民 の コ ミ ュ ニ テ ィ の 中 心 と な る 地 域 コ ミ ュ ニ

テ ィ 施 設 を 配 置 し 、 既 存 の 公 園 と と も に 緑 と 憩 い の 拠 点 を 形

成 す る 。  

 

図  拠 点 形 成 の イ メ ー ジ  
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